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1. Sissejuhatus

Haljala Vallavalitsuse korraldusega 06.02.2025 nr 28 algatati detailplaneering Haljala vallas
Vergi kiilas Luige tee 14 maatiksusel (katastritunnus 19101:001:0933). Katastriliksuse
sihtotstarve on 100% maatulundusmaa ja pindala on 5999,0 m2.

Vergi kiilas Luige tee 14 maaiiksuse detailplaneeringu koostamise eesmérk on ehitusdiguse
médramine liksikelamu ja abihoone piistitamiseks, samuti tehnovdrkude ja -rajatiste vdimalike
asukohtade méédramine krundil ning servituutide seadmise vajaduse ja kitsenduste méédramine.
Vastavalt detailplaneeringu algatamise taotlusele soovitakse krundile kahte hoonet (iihte elamut
ja thte abihoonet). Detailplaneeringu koostamisel lahendatavad iilesanded on toodud
planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 126 15ike 1 punktides 1-9, 11-12, 17 ja 21-22. Ulesannete
loetelu vaib detailplaneeringu koostamise menetluse jooksul muutuda voi tdieneda

PlanS § 125 1dike 2 kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav iildplaneeringuga
médratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul.

Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi KeHJS) § 6 16ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuse nimistusse, mille
korral on keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) ldbiviimine kohustuslik.
Detailplaneeringuga kavandatav tegevus jadb Natura 2000 vorgustiku alale. Detailplaneeringu
koostamisel, mis eeldatavalt avaldab Natura 2000 vorgustiku alale mdju, tuleb anda eelhinnang
ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist, 1htudes KeHJS § 33 Idigetes 4 ja 5 sétestatud
kriteeriumidest ning § 33 15ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest. Vastavalt PlanS §
126 1dike 1 punktile 12 on vdimalik detailplaneeringu koostamise kdigus seada vajalikud
keskkonnatingimusi tagavad ndouded.

Tulenevalt PlanS § 4 16ike 2 punktist 5 on vajalik detailplaneeringu koostamisel hinnata selle
elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja
looduskeskkonnale avalduvaid mojusid. Planeeringulahenduse véljatootamiseks ja mdjude

hindamiseks teha vajadusel tdiendavaid uuringuid ja analiiiise.

2. Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Vergi kiilas Luige tee 14 maaiiksuse (19101:001:0933)
detailplaneeringu koostamine (joonis nr 1). Planeeringuga ehitusdiguse méadramine iiksikelamu

ja abihoone piistitamiseks, tehnovorkude ja -rajatiste voimalike asukohtade médramine krundil
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ning servituutide seadmise vajaduse ja kitsenduste maidramine. Juurdepdds planeeringualale on
tagatud avalikus kasutuses olevalt Luige teelt (munitsipaalomandis). DP koostamiseks vajalikud
uuringud on topo-geodeetiline uuring, kontaktvoondi analiiiis, keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnang ning planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste majanduslike,

kultuuriliste, sotsiaalsete ja looduskeskkonnale avalduvate mojude hinnang.

PLANEERINGUALA ASUKOHT

/) Luige tee 12

TEHNOVORG!

3 MARKUSED

£

KRUNDI EHITUSOIGUSE SELGITUS

LIPROJEKT|

Joonis nr 1 Luige tee 14 maaiiksuste detailplaneeringu pohijoonis

3. Olemasoleva olukorra kirjeldus

Vihula Vallavolikogu 13.08.2003 méédrusega nr 19 kehtestatud Vihula valla {ildplaneeringu
maakasutuse kohaselt asub planeeringuala osaliselt elamumaa reserv maakasutuse juhtotstarbega
alal ja osaliselt juhtotstarbeta alal, osaliselt tiheasustusalal, planeeritud miljoovaartuslikul alal ja
kogu planeeringuala ulatuses I klassi véértusliku maastiku alal. Kehtiva ildplaneeringu
seletuskirja peatiikis 7.1.3 ,,Vaartuslikud maastikud* on toodud, et ehituslubade viljastamisel
nimetatud aladel tuleks jéargida piirkonna ehitustraditsioone. Uued ehitised peaksid olema nii
pohiplaanis kui mahus ldhedalasuvatega sarnaste gabariitide ja katusekujuga. Uute hoonete
ehitamisel tuleb jirgida viljakujunenud planeerimisviisi ja hoonestuslaadi. Kehtiva
iildplaneeringu seletuskirja peatiiki 11.2.1 ,,Vergi kiila* kohaselt on minimaalseks lubatavaks
elamukrundi suuruseks Vergis kiila olemasolevate kruntide keskmine suurus — 0,25 ha. Sellest
tulenevalt on Luige tee 14 maaiiksuse puhul tegemist piirkonda sobiva ja iildplaneeringu kohase

detailplaneeringuga.
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4. Kavandatava tegevuse luhikirjeldus

Vergi kiilas, Luige tee 14 planeeringuga méiratakse krundi hoonestusala ja ehitusdigus
iiksikelamu ja abihoone piistitamiseks. Detailplaneeringuga méiratakse hoonete ja rajatiste
toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele
juurdepddsuteede voOimalikud asukohad, ehitise ehituslikud tingimused ning chitiste
arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused. Maiératakse ka liikluskorralduse, haljastuse ja
heakorrastuse pohimdtted. Seatakse nduded miira-, vibratsiooni-, saasteriski ning teiste
keskkonnatingimusi tagavatele kitsendustele. Hoonete rajamisel tuleb jdrgida piirkonnas
olemasolevate hoonete paiknemise struktuuri. Ehitusala miiratakse planeeringu alal viljapoole
metsamaa kolvikut maatiksuse pohjapoolsesse ossa lagealale, viljapoole poollooduslikku
kooslust. Projekteerimisel tuleb tagada pdhimote, et hoonestusest ja juurdepddsu teedest
véljapoole jddv kdrghaljastus tuleb sdilitada maksimaalselt. Hoonete tdpsed asukohad pannakse

paika projekteerimise etapis kooskdlas Lahemaa rahvuspargi kaitse- eeskirjaga.

5. Kontaktvoond

Kontaktvoond holmab naaberkinnistuid ja nende l&hilimbrust. (joonis nr 2) Planeeringuala
naaberkinnistud on:

Luige tee 12 (katastritunnus 88701:001:0708) elamumaa 100% eraomand

Luige tee (katastritunnus 88701:001:0584) transpordimaa 100% (munitsipaalomand)

Luige tee 13 (katastritunnus 88703:001:0209) maatulundusmaa 100% eraomand

Augusti kinnistu (katastritunnus 88703:001:0127) maatulundusmaa 100% eraomand

Sagadi metskond 183 (katastritunnus 88701:001:0357) maatulundusmaa 100% riigiomand
Heinalase kinnistu (katastritunnus 19101:001:0932) maatulundusmaa 100% eraomand

Kuuseladva kinnistu (katastritunnus 88701:001:0707) maatulundusmaa 100% eraomand

Kontaktvoondis paiknevad kinnistud on erinevate sihtotstarvetega. Enamuses on
maatulundusmaad. Planeeringualast pdhja pool asub eraomandis olev elamumaa ning ida pool

munitsipaalomandisse kuuluv transpordimaa, kust on planeeritud planeerigu alale juurdepiis.
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Planeeringu
ala

Joonis nr 2. Luige tee 14 kinnistu kontaktvoondi maakasutuse skeem

6. Kavandatava tegevuse seos teiste strateegiliste
planeerimisdokumentidega

6.1 Laane-Viru maakonnaplaneeringu 2030+
Ladne-Viru maakonnaplaneeringu 2030+ peamine eesmérk on maakonna ruumilise arengu

pohimdtete ja suundumuste maidratlemine, tasakaalustades seejuures riiklikud ja kohalikud
huvid. Selles on arvesse voetud iileriigilises planeeringus ,,Eesti 2030+ satestatud ja kujundatud
pohimdtted asustuse arengu  suunamiseks, taristu ja  litkuvuse kavandamiseks,
pollumajandusmaa, rohelise vorgustiku ja maastikuvéartuste hoidmiseks.

Riigihalduse ministri  27.02.2019 késkkirjaga nr 1.1-4/30 kehtestatud Lé&éne-Viru
maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt jddb detailplaneeringuala rohelise vrgustiku tugialale,

I klassi védrtusliku maastiku alale ja maalise piirkonna alale. Samuti on maakonnaplaneeringu
seletuskirja peatiikis 3.8 ,,Rannikuala“ toodud vilja Vergi II tasandi asustuse arenguala
iildsuunad ja -tingimused ning peatiikis 4.3.1 ,,Puhkekeskused“ on toodud II astme
puhkekeskuse Vergi ruumilise arengu suunad.

Detailplaneeringus esitatakse planeeringu kontaktvoondi kruntide struktuur, hoonestuse tiiiibid
ja mahud ning ehitusjoonte iilevaade ja analiiiis, arvestades olemasolevat situatsiooni ja kehtivaid
planeeringuid. Samuti on oluline mérkida, et ehitustegevus ei kahjusta dkoslisteemi tervikuna
ega mojuta selle toimimist. Kavandatav tegevus ei ole vastuolus viirtuslike maastike sdilimise
tingimustega ega rohelise vorgustiku alale seatud tingimustega. Kavandatav tegevus vastab

iildjoontes maakonnaplaneeringule.
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6.2 Lahemaa Rahvuspargi kaitse- eeskiri
Luige tee 14 maaiiksus paikneb Lahemaa rahvuspargi Lahemaa piiranguvoondis, kus kehtib

looduskaitseseadus sétestatud kaitsekord. Lahemaa rahvuspargi kaitse- eesmérk on kaitsta Pohja-
Eestile iseloomulikku loodust ja kultuuripirandit, sealhulgas maastikuilmet, pinnavorme,
kaitsealuseid litke ja nende elupaiku, loodus- ja pédrandkultuurimaastikke, maastiku
iiksikelemente, pollumajanduslikku  maakasutust ja  traditsioonilist rannakalandust,
tasakaalustatud keskkonnakasutust, piirkonnale iseloomulikku asustusstruktuuri, taluarhitektuuri
ning rahvakultuuri, tagades nende séilimise, taastamise, uurimise ja tutvustamise.

Lahemaa rahvuspargi kultuuripdrandi kaitse-eesmarkide elluviimiseks tuleb tagada ajalooliselt
viljakujunenud asustusmustri ja asustustiheduse séilitamine ning piirkonda sobiva
arhitektuurilise lahendusega hoonete ehitamine.

Ehitiste piistitamisel on oluline, et hooned sobituksid olemasoleva hoonestuse ja miljooga,
arvestades paigutust, mahte, arhitektuurseid pdohilahendusi ja materjalikasutust. Menetluse
kdigus annab Keskkonnaamet oma hinnangu arhitektuurse lahenduse sobivuse kohta piirkonda.
Jargides Lahemaa Rahvuspargi kaitse- eeskirja, ei kahjusta planeeringu elluviimine Lahemaa

kaitse-eesmirke.

6.3 Vihula valla Uldplaneering
Vihula Vallavolikogu 13.08.2003 méérusega nr 19 kehtestatud Vihula valla iildplaneeringu

kohaselt asub planeeringuala osaliselt elamumaa reserv maakasutuse juhtotstarbega alal ja
osaliselt maakasutuse juhtotstarbeta alal, osaliselt tiheasustusalal, planeeritud miljoovaartuslikul
alal ja kogu planeeringuala ulatuses I klassi vdirtusliku maastiku alal (Joonis nr 3). Vihula
Vallavolikogu 13.08.2003 méérusega nr 19 kehtestatud Vihula valla tildplaneeringu seletuskirja
peatiiki 10 ,,Ehitamise printsiibid hajaasustuses” kohaselt on vallavalitsusel digus nduda
detailplaneeringu koostamist seletuskirja peatiikis 7.1.3 loetletud véairtuslikele maastikele
ehitamisel. Uldplaneeringu seletuskirja peatiikis 11.1 ,,Ehitamise printsiibid tiheasustuses“ on
toodud, et tiheasustusaladel on ehitamise ja kruntimise aluseks vaja koostada detailplaneering.
Seetottu on Luige tee 14 kinnistule ehitusloakohustuslike hoonete piistitamiseks
detailplaneeringu koostamine ndutav. Planeeringu lahendusega ei kaasne eeldatavalt ebasoodsat
moju ldhi piirkonnale ja tagatud on iildplaneeringu kohane tegevus planeeringualal. Kavandatav
tegevus ei ole vastuolus kehtiva Vihula valla iildplaneeringuga ning koostatav detailplaneering

ei ole kehtivat iildplaneeringut muutev.
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Joonis nr 3 Viljavote Vihula valla iildplaneeringust

7. Mojutatava keskkonna kirjeldus ja kavandatava tegevuse eeldatavalt

kaasnev moju
Kéesolevas peatiikis on hinnatud tdpsemalt Luige tee 14 DP-ga kaasnevat mdju maakasutusele,

kultuurivédrtustele, pinnasele, pinna- ja pOhjaveele, kaitstavatele loodusobjektidele (sh Natura
2000 alad) ja rohevorgustikule ning sotsiaalmajanduslikule olukorrale. Planeeringuala asukoha
ja keskkonnatingimuste kirjeldamiseks on kasutatud andmeid, mis on avalikult kittesaadavad
erinevatest ametlikest andmebaasidest. Looduskaitselisi alasid ja tegevuse moju védrtustele on

hinnatud ptk 7.3 ning Natura hindamine on 14bi viidud peatiikis 7.4.

7.1 Pinna- p&hjavesi
Loodusvarade véljaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvdime hindamisel 1dhtutakse Maa-ameti

muldade, geoloogia, kitsenduste, maardlate, looduskaitse ja Natura 2000 ala, kultuurimélestiste
ja maaparandussiisteemide kaardirakenduste ning Keskkonnaagentuuri keskkonnaregistri
andmetest. Eesti pOhjavee kaitstuse kaardi andmetel on vaadeldav ala looduslikult viga hésti
kaitstud alal. Planeeringualal veekogusid ei paikne ning seetdttu voib tekkiv risk pinna- ja
pohjaveele eelkdige olla tingitud reovee mittenduetekohasel kditlemisel voi ehitusaegse tegevuse
pinnase saastamisest. Kavandatava tegevusega on veevott ja reoveeteke seotud eelkdige
igapdevase olmetegevusega. Veevarustuse ja reovee kiitlemise lahendus on veel selgumisel.
Planeeritud hoonestusaladelt kogunevad sadeveed ei ole eeldatavalt reostunud ning need on

otstarbekas suunata timbritsevatele haljalasaldele samal kinnistul. Sademevesi ei tohi
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valguda hoone suunas ning keelatud on sademevee juhtimine naaberkinnistutele ja teemaale.
Planeeringualale rajatavad wuued tehnovorgud peavad vastama keskkonnanduetele.
Planeeringualal ei kavandata ohtliku reostusriskiga tegevusi, seega ei ole kahjulikku moju pinna-

ega pOhjaveele.

7.2 Kaitstavad loodusobjektid ja Natura vérgustiku alad
Planeeringu ala asub Lahemaa Rahvuspargis, Lahemaa piiranguvoondis ja Natura 2000 loodus-

ja linnualal. (joonis nr 4) Vihula valla iildplaneeringu kohaselt I klassi vairtusliku maastiku alal.
Planeeringuala jddb tervikuna maakonnaplaneeringuga méératud rohevdrgustiku tugialale (e
tuumalale). Rohevdrgustiku toimimise tagamiseks ja sidususe tugevdamiseks on seatud iildised
meetmed. Peamiseks eesmirgiks on parandada rohevorgustiku, kui terviku sidusust.

Lahemaa piiranguvoondi kaitse- eesmérk on parandkultuurmaastiku, sealhulgas pidrandmaastiku,
asustusstruktuuri, taluarhitektuuri, miljodvéartuste, ajaloolis- kultuurilise vdirtusega hoonete
ning loodusdirektiivi elupaigatiiiipide, kaitsealuste liikide ja nende elupaikade kaitse.

Detailplaneeringu kehtestamisega ei vdhene tdendoliselt kaitsealuste liikide vdimalused ning

planeering ei kahjusta kaitse all olevate liikide elupaiku.

Joonis nr 4 maa-ameti kaardirakendusest Natura 2000 alad
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7.3 Lahemaa linnu- ja loodusala
Planeeringuala asub Lahemaa linnu- ja loodusalal. Jargnevalt on toodud Vabariigi Valitsuse

korralduses nr 615 (vastu vdetud 05.08.2004) ,,Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000
vorgustiku alade nimekiri” Lahemaa linnu- ja loodusalade kaitse-eesmérgid.

Lahemaa linnuala Kkaitse-eesméirgiks olevad liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse, on
kanakull (Accipiter gentilis), réstas-roolind (Acrocephalus arundinaceus), karvasjalg-kakk
(Aegolius funereus), jadlind (Alcedo atthis), soopart e pahlsaba-part (Anas acuta), piilpart (Anas
crecca), viupart (Anas penelope), sinikael-part (Anas platyrhynchos), ndmmekiur (Anthus
campestris), kaljukotkas (Aquila chrysaetos), vidike-konnakotkas (Aquila pomarina), hallhaigur
(Ardea cinerea), punapea-vart (Aythya ferina), tuttvart (Aythya fuligula), merivart (Aythya
marila), laanepiiii (Bonasa bonasia), hiilip (Botaurus stellaris), kassikakk (Bubo bubo), sotkas
(Bucephala clangula), niidurisla e riidi e niiduriidi (Calidris alpina schinzii), 66sorr (Caprimulgus
europaeus), mustviires (Chlidonias niger), valge-toonekurg (Ciconia ciconia), must-toonekurg
(Ciconia nigra), roo-loorkull (Circus aeruginosus), vélja-loorkull (Circus cyaneus), donetuvi
(Columba oenas), rukkirddk (Crex crex), véikeluik (Cygnus columbianus bewickii), laululuik
(Cygnus cygnus), kithmnokk-luik (Cygnus olor), vdikekirjurdhn (Dendrocopos minor), mustrdhn
(Dryocopus martius), pdldtsiitsitaja (Emberiza hortulana), véike-kédrbsenédpp (Ficedula parva),
varbkakk (Glaucidium passerinum), sookurg (Grus grus), merikotkas (Haliaeetus albicilla),
viadnkael (Jynx torquilla), punaselg-0gija (Lanius collurio), kalakajakas (Larus canus),
tommukajakas (Larus fuscus), naerukajakas (Larus ridibundus), ménni-kdbilind (Loxia
pytyopsittacus), ndommeldoke (Lullula arborea), tdmmuvaeras (Melanitta fusca), jadkoskel
(Mergus merganser), rohukoskel (Mergus serrator), suurkoovitaja (Numenius arquata),
kalakotkas (Pandion haliaetus), herilaseviu (Pernis apivorus), tutkas (Philomachus pugnax),
laanerdhn e kolmvarvas-rahn (Picoides tridactylus), roherdhn e meltsas (Picus viridis), sarvikpiitt
(Podiceps auritus), tuttpiitt (Podiceps cristatus), hahk (Somateria mollissima), randtiir (Sterna
paradisaea), hiandkakk (Strix uralensis), vootpodsalind (Sylvia nisoria), teder (Tetrao tetrix
tetrix), metsis (Tetrao urogallus), punajalg-tilder (Tringa totanus), vaenukégu e toonetutt (Upupa
epops) ja kiivitaja (Vanellus vanellus).

Lahemaa loodusala kaitse-eesmérgiks olevad loodusdirektiivi elupaigatiiiibid on veealused
litvamadalad (1110), liivased ja mudased pagurannad (1140), rannikuldukad (*1150), laiad
madalad lahed (1160), karid (1170), esmased rannavallid (1210), piisitaimestuga kivirannad
(1220), viikesaared ning laiud (1620), rannaniidud (*1630), plisitaimestuga liivarannad (1640),
eelluited (2110), valged luited (liikkuvad rannikuluited — 2120), hallid luited (kinnistunud
rannikuluited — *2130), rusked luited kukemarjaga (*2140), metsastunud luited (2180),
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luidetevahelised niisked ndod (2190), kuivad liivandmmed kanarbiku ja kukemarjaga (2320),
looduslikult rohketoitelised jarved (3150), huumustoitelised jarved ja jarvikud (3160), joed ja
ojad (3260), kuivad ndmmed (4030), kadastikud (5130), kuivad niidud lubjarikkal mullal
(*olulised orhideede kasvualad — 6210), liigirikkad niidud lubjavaesel mullal (*6270), lood
(alvarid — *6280), sinihelmikakooslused (6410), niiskuslembesed korgrohustud (6430),
lamminiidud (6450), aas-rebasesaba ja iirt-punanupuga niidud (6510), puisniidud (*6530), rabad
(*7110), rikutud, kuid taastumisvdoimelised rabad (7120), siirde- ja 0dtsiksood (7140),
nokkheinakooslused (7150), allikad ja allikasood (7160), liigirikkad madalsood (7230),

lubjakivipaljandid (8210), liivakivipaljandid (8220), koopad (8310), vanad loodusmetsad
(*9010), vanad laialehised metsad (*9020), rohunditerikkad kuusikud (9050), okasmetsad
oosidel ja moreenikuhjatistel (stijametsad — 9060), puiskarjamaad (9070), soostuvad ja
soolehtmetsad (*9080), rusukallete ja jadrakute metsad (pangametsad — *9180), siirdesoo- ja
rabametsad (*91D0) ning lammi-lodumetsad (*91E0); loodusdirektiivi II lisas nimetatud liigid,
mille isendite elupaiku kaitstakse, on saarmas (Lutra lutra), tiigilendlane (Myotis dasycneme),
harilik hink (Cobitis taenia), harilik voldas (Cottus gobio), joesilm (Lampetra fluviatilis), 10he
(Salmo salar), suur-mosaiikliblikas (Hypodryas maturna), suurkuldtiib (Lycaena dispar), suur-
rabakiil (Leucorrhinia pectoralis), harilik ebapérlikarp (Margaritifera margaritifera), rohe-
vesihobu (Ophiogomphus cecilia), paksukojaline joekarp (Unio crassus) ja vasakkeermene

pisitigu (Vertigo angustior).

7.4 Mdju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku aladele
Natura 2000 on iileeuroopaline kaitstavate alade vorgustik, mille eesmérk on tagada haruldaste

vOi1 ohustatud lindude, loomade ja taimede ning nende elupaikade ja kasvukohtade kaitse voi
vajadusel taastada iileeuroopaliselt ohustatud liikide ja elupaikade soodne seisund. Natura
hindamise juures on oluline, et hinnatakse tdendoliselt avalduvat negatiivset mdju ldhtudes
iiksnes ala kaitse-eesmarkidest. Tegevuse mdjud loetakse oluliseks, kui tegevuse elluviimise
tulemusena kaitse-eesmérkide seisund halveneb vOi tegevuse elluviimise tulemusena
(kaitsekorralduskavas sétestatud) ei ole voimalik kaitse-eesmérke saavutada. Ala kaitse-
eesmdrgid on saavutatud, kui ala terviklikkus on sdilitatud. Tegevuste kavandamisel tuleb
voimalikke otseseid ja kaudseid mdjusid Natura aladele arvesse votta. Eelhindamise eesmérk on
selgitada vélja kas asjakohane hindamine on vajalik.

Maa-ameti Geoportaali kaardirakenduste andmetel jdédvad Luige tee 14 planeeringu ala 1dhedusse
Natura elupaigad — pohitiiiip 9010*- vanad loodusmetsad, 9080*- soostuvad ja soo-lehtmetsad ,

6270*-liigirikkad niidud lubjavaesel mullal, 9070*- puiskarjamaad, 6530%*- puisniidud.
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Planeeringu alast 16unas on III kat kaitsealused taimed EELIS kood (KL09326855)2/5
Platanthera bifolia (kahelehine kdokeel), kuid kasvukoht jddb planeeringu alas umbes 110 m
kaugusele. Puisniit (6530) ulatub pohikaardi kohaselt Luige tee 13 maaiiksuse pohjanurka ning
piirneb planeeringualaga. Puiskarjamaa (9070) ulatub planeeringuala ida osasse (joonis nr. 5),
kuid hooned on planeeritud kaitstavast alas vilja. Seega puudub tegevusel kaitsealustele liikidele
ebasoodne moju. Kdigi seadusandlusest ja kaitse-eeskirjadest tulenevate nouete ja kaitseala
valitseja ettekirjutuste tditmisel ei ole olulist ebasoodsat mdju Natura 2000 vorgustiku ala kaitse-

eesmargile ning asjakohase hindamise ldbiviimine ei ole vajalik.

Joonis nr 5 Puisniidu ja puiskarjamaa asukoht planeeringu ala suhtes

7.5 Maakasutus
Detailplaneeringu ettepaneku kohaselt méédratakse Luige tee 14 kinnistule ehitusdigus

iiksikelamule abihoone piistitamiseks. Katastritiksuse sihtotstarve on maatulundusmaa 100% ja
pindala on 5999 m?, sellest 4633 m? metsamaa, 967 m? looduslik rohumaa ja 399 m? muu maa.
(joonis nr 6). Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskirja 8 23 Ig 1 p 1 kohaselt on piiranguvdondis
hoonete piistitamine metsamaal keelatud. Planeeringualal on kruntide paigutustel arvestatud
metsamaa kolvikutega. Kogu planeeringuala hoonete tdpsed asukohad tuleb méérata edaspidise
projekteerimise kdigus kooskdlas Lahemaa rahvuspargi kaitsekorraga ning vajadusel

konsulteerida Keskkonnaametiga.
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Arvestades asjaolu, et planeeringus on hooned planeeritud viljapoole metsamaa kolvikut ei oma

tegevus maakasutuslikust seisukohast olulist moju.

/v 88703:001:0209
- €L

Joonis nr 6 Kolvikute info Luige tee 14 planeeringu alal

7.6 Muude loodusressursside kasutus
Planeeringualal ei esine maavarasid. Kavandatav tegevus ei too kaasa muutusi maavarade

kasutuses. Kavandatava tegevusega kaasneb vajadus energia, ehitusmaterjalide, kiituse jms

jérele, kuid mitte mahus, mis pohjustaks olulist keskkonnamoju.

7.7 Pinnas
Ehitamise kdigus avaldatakse pinnasele negatiivset moju. Mdjud on lokaalsed, liihiajalised ja

poordumatud (hoonete rajamine). Mgju kasvupinnasele on oluline, kuid negatiivset mdju saab
vihendada pinnase hilisema kasutamisega haljastustoddel. Maapinna iildise kdrguse muutmine
ei ole lubatud, vajadusel voib maapinda tdsta iiksnes vihimal vajalikul méiéral vahetult hoonete
alla jaavatel krundi osadel. Arvestades, et tegemist on elamu ja iihe abihoone rajamisega ning
ehitusalast viljaspool séilitatakse olemasolev haljastus maksimaalselt, on mdjud pinnasele kiill
olemas, aga eeldatavalt viikesed. Kaevanditest eemaldatud pinnast saab kasutada (soltuvalt
materjalist) osaliselt kohapeal tidite- ja tasandustdodel. Planeeringualale ei kavandata

potentsiaalselt ohtlikke reostuseriskiga tegevusi, mis pinnast kahjustaks.

7.8 Sotsiaalmajanduslikud mdjud, mdju inimeste tervisele
Sotsiaalmajanduslike mojude all peetakse KeHJS-e kohaselt silmas soodsat voi ebasoodsat moju

inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale. Detailplaneeringuga kavandatakse
13
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planeeringu alale elamu ja kdrvalhoone. Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud, peamiselt
ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt vdikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.
Oht inimese tervisele avaldub ainult ehitusprotsessi ajal. Suurenenud miiratase tekib seoses
ehitustegevusega, mis on ajutine ning eeldatavalt selle tegevusega ei kaasne olulist mdju inimeste
tervisele. Onnetuste viltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tddohutust méidravates
dokumentides esitatud nduetest.

Kuna mdju on ehitusaegne, siis sotsiaalmajanduslikud negatiivsed mojud puuduvad. Planeeritava

elluviimisega ei kaasne eeldatavalt ohtu inimese tervisele voi keskkonnale.

7.10 Kumulatiivsed mdjud ja piiriilene mdju
Kumulatiivse mdjuna mdistetakse inimtegevuse eri valdkondade mdjude kuhjumist, mis vdib

hakata keskkonda oluliselt mojutama. Kuigi eraldi vottes vdivad liksikud mojud olla ebaolulised,
voivad need aja jooksul iihest vOi mitmest allikast liituda ja pdhjustada loodusressursside
seisundi halvenemist. Teadaolevalt ei ole planeeringuala ldhistel kavandatud suuremaid arendusi
ega teisi potentsiaalse keskkonnamojuga tegevusi, millega koosmdju oleks kéesoleval juhul

asjakohane eraldi hinnata. Kavandataval tegevusel puuduvad kumulatiivsed ja piiriilesed mdjud.

7.11 Valisdhu kvaliteet
Tulenevalt tegevuse iseloomust ei kaasne olulist mdju vilisdhu kvaliteedile. Vilisdhu saasteluba

vajavaid tegevusi detailplaneeringuga ei kavandata.

7.12 Mdju kliimale
Planeeringualale planeeritakse iihte elamut ja abihoonet. Arvestades planeeritava tegevuse mahtu

ei ole sellest tingituna olulist mdju kliimamuutusele.

7.12 Jaatmete moju
Ehitustegevusega kaasneb soltuvalt kasutatud materjalidest erinevate jddtmete teke. Ehitiste

kasutamisel tekkivate olmejddtmete ja tootmisjddtmete kiitlemisel tuleb jadtmevaldajal ladhtuda
jadtmeseadusest ja Haljala valla jadgtmehoolduseeskirjast. Peale planeeringu kehtestamist tuleb
planeeringuga moodustatud kinnistute omanikega sdlmida jédtmeveo lepingud. Nouetekohasel

kéitlemisel ei iileta jadtmetest tekkinud mdju eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust.

7.13 Radooniohtlikkus
Vastavalt Eesti radooniriski levilate kaardile (koostatud 2023. aastal) paikneb

detailplaneeringuala kdrge voi eriti korge riskiga (>50 kBg/m?) piirkonnas. Radoon tekib
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maakoores uraani sisaldavates mineraalides. Uraani leidub suuremal vdi vdhemal mééral koikjal
maakoores, seega leidub ka radooni kdikjal. Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada
siseruumide Ohu radoonisisaldust minimeerivate lahendustega, esmajéarjekorras korge ja eriti
korge Rn-riski piirkondades. Pidevalt tuleb tegeleda olemasolevate eluruumide (elu-, olme- ja

tooruumide) sisedhu Rn-taseme kontrollimisega ja viahendamisega.

7.14 Asjaomase asutuse seisukoht
Keskkonnaamet esitas oma seisukoha Vergi kiilas Luige tee 14 maaiiksuse detailplaneeringu

algatamise kohta 19.03.2025 kirjaga nr 6-2/25/3092-2, mille kohaselt on maaiiksuse
hoonestamine Keskkonnaameti hinnangul pdhimotteliselt vdimalik. Hoonestusala ja
juurdepadsutee tuleb kavandada Heinalase maaiiksuse pdhjaossa pohjapoole kraavi olevale
lagealale ja viljapoole poollooduslikku kooslust. Tegevus peab olema kooskdlas rahvuspargi ja

antud piirkonna looduse ja kultuuripdrandi kaitse- eesmérkidega.

Kokkuvote

Kéesolevas eelhinnangus késitleti Li4ne- Viru maakonnas Haljala vallas Vergi kiilas

Luige tee 14 maaiiksuse detailplaneeringu seoseid teiste asjakohaste strateegiliste
planeerimisdokumentidega ning hinnati detailplaneeringuga kavandatava tegevuse eeldatavaid
keskkonnamdojusid:

1. Kavandatud planeeringu elluviimine ei avaldada tdenéoliselt olulist keskkonnamdju ega
pohjusta keskkonnas pdérdumatuid muudatusi, kuivord tegu tihe elamu ehitamisega ning
mdjud keskkonnale on viikesed.

2. Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, sh
nditeks tootmist ega muud tegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi voi looduslike
alade kahjustumist. (vee, pinnase, 6hu saastatust). Ldhtudes planeeringu elluviimisel
kehtivatest digusaktidest, ei pohjusta ala planeerimine olulist negatiivset keskkonnamdju.

3. Tegevusega kaasnevad suured voOimalikud mdjud on ehitusaegsed, nende ulatus
piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tdendosus on véike,
kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ning
oigusaktide noudeid.

4. Planeeritava tegevusega ei kaasne olemasoleva liitkluskoormuse, miirataseme ja

oOhusaaste olulist suurenemist ning tdiendavate iilenormatiivsete saastetasemete esinemist
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5. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta eeldatavalt kultuuriparandit, inimese
tervist, heaolu ega vara.

6. Planeeringu kehtestamisega ei kaasne olulist moju pdhja- ja pinnaveele. Planeeringu alal
ei ole keskkonda saastavaid objekte ega jéddkreostust.

7. Kavandatav tegevus ei pohjusta kumulatiivset ega piiritilest mdju.

8. Planeeritava tegevuse tulemusena ei ole olulist mdju kliimamuutusele.

9. Tegevused ei ole vastuolus kaitse-eesmirkidega ega ohusta eeldatavalt kaitsealade
olemasolevat seisundit. Planeeringus kavandatav tegevus ei pohjusta looduskeskkonna
vastupanuvdime ega loodusvarade taastumisvdime iiletamist.

10. Eeldatav moju Natura 2000 vorgustiku alale puudub.

Eelhinnang koostati selleks, et otsustaja saaks kaaluda KSH algatamise vajalikkust. Eelhinnangu
kéigus jouti jareldusele, et arvestades hetkel teadaolevat informatsiooni kavandatava tegevuse
kohta, ei ole keskkonnamdju strateegiline hindamine vajalik ning planeeringuga kavandatud

tegevustega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju.
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